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1 Objekt
Brf Liljan nr6
Storgatan 72 A+ B
852 30 Sundsvall

Foreningen bestar av en fastighet med sammanlagt 26 lagenheter. Féreningens bostadsrattsyta ar
1 180 kvm. Byggnadsaret ar 1946. Fastighetsbeteckningen ar Brohuvudet 21.

Lagenhetsantal Antal rum Storlek
6 st 1 rum med kokvra 25 kvm
2 st 1 rum med kokvra 30 kvm
6 st 1 rum och kok 40 kvm
4 st 2 rum och kok 55 kvm
6 st 2,5 rum med kok 60 kvm
2 st 3 rum och kok 75 kvm
SUMMA 1180 kvm
2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgér underlag for vilka underhallsatgarder och utgifter som kan bli aktuella for Brf
Liljan nr 6. Genom att arligen avsatta pengar for dessa atgarder skapar vi forutsattningar for att kunna
genomfdra renoveringar utan att behéva hdja manadsavgifterna.

Aktuell underhallsperiod ar de kommande 20 aren, till viss del har dven behov for langre fram i tiden
uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadens yttre delar, (yttertak, utvandig fasad inkl.
fonster och markplanering) och allmanna utrymmen (vind, trapphus, tvattstuga, kallare och
vatutrymmen inne i lagenheterna). Dessutom bedéms ventilations-, ror- och elanlaggningen.

Endast underhallsatgarder som erfordras for att bibehalla byggnadens standard och bestandighet har
noterats. Energisparatgarder eller ev. andra standardh6jande atgarder forutsatts genomforas i
samband med behov av underhallsatgarder. (se dven avsnitt 7)

3 Underlag

Under 2016 har genomgang av standarden pa foreningens byggnad samt tidigare genomforda
underhallsatgarder utforts.

Bedémning av behov av underhall har utgatt fran utldtande av expertis/hantverkare(fasad, tak,
ventilation), men dven utifran tidigare genomforda underhallsatgarder.

De i tabell 1 redovisade investerings- och underhallskostnaderna maste ses som riktvarden inklusive
moms, da det ar svart att exakt bedoma vad kostnaderna blir da arbetena skall utforas.
Konjunkturlaget kan ocksa paverka kostnaderna avsevart bade positivt och negativt.
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Tidigare renoveringar, investeringar och underhall

Nedan anges storre genomfdorda renoveringar, investeringar och underhall gjorda de senaste 20 aren.
(Komplett forteckning 6ver sokta bygglov kan erhallas pa Stadsbyggnadskontoret.)

1996  Nya energisparande 3-glas fonster till alla Iagenheter
1996 Nya balkonger
1999  Nya entré dorrar samt nytt lassystem
1999  Nya sdkerhetsytterdorrar(Daloc) med polislas till alla lagenheter
2000 Renovering av trapphus
2003  Stambyte i hela fastigheten
2003  Helrenovering badrum i alla Iagenheter
2004 Renovering av trapphus
2004  Byte av elledningar i hela fastigheten
2004 Indragning av bredband till fastigheten
2009  Renovering kallare samt nya forrad
2011  Nytt tak(tegel) och renovering av tak
2011 Ny fasad och puts pa fastigheten
2013 Ny tvattmaskin och torkrumsflakt i tvattstugan
2014 InkOp av dator och skrivare samt uppfraschning av klubbrum
2015 Ny torktumlare i tvattstugan
5 Kortfattad byggnadsbeskrivning
Yttertak Tegel
Underlagspapp
Raspant
Yttervaggar Fasadtegel/Puts
Isolering
Invandig puts
Stomme/bjalklag Barande stomme av sten
Bjalklag av stal och tra
Isolering
Balkonger Betong
Racken av plat och jarn
Fonster Tra med utvandig aluminiumprofil
3-glas energifonster
Invandiga trapphus | Stengolv/cementgolv/klinker
Dekorations malade vaggar med puts
Tvattstuga Cementgolv/klinker
Malade vaggar/puts
Ventilation Sjalvdrag
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6 Sammanfattning av underhallsbehov och avsattning

6.1 YTTERTAK, VIND

Nytt tegeltak samt underhall pa samtliga skorstenar skedde 2011. Underhallsatgarder bedoms behoévas

vart 20:e ar.

Livslangd for tegeltak ar enligt praxis ca 100 ar, men det ar rimligt att tro att nytt tak behdvs om 50 ar.

Avsattning nytt tegeltak: 2 000 000 kr ar 2061 (uppskattad summa)

Avsattning for utbyte av tegel: 100 000 kr ar 2031 (uppskattad summa)

Avsattning for skorstenar: 200 000 kr ar 2061 (uppskattad summa)

Golvet pa vinden malades om i borjan av 2000-talet. Behov av ommalning beddms till om ca 20 ar.

Avsattning till ommalning vind: 100 000 kr ar 2023 (uppskattad summa)

6.2 FASADER
Fastighetens hela fasad helrenoverades 2011.

Livslangd for en putsfasad ar ca 35 ar. Underhallsarbeten kan behovas daremellan (lagning, malning).
Avsattning putsfasad: 1 000 000 kr ar 2046(uppskattad summa)

6.3 FONSTER
Fonster byttes i samtliga lagenheter 1996 till 3-glas energifonster i tra/aluminium.

Underhall i form av inoljning, malning, kittning behover goras ca vart 8:e ar. Kartlaggning nar detta
behovs ska goéras under 2017.

Livslangd for denna typ av fonster ar ca 40 ar vid normalt slitage.

Avsattning byte av fonster: 2 000 000 kr ar 2040 (uppskattad summa)
Avsattning tatning, oljning, kittning, malning: 100 000 kr vart 8: ar (uppskattad summa)
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6.4 TRAPPHUS, PORTAR, DORRAR

6.4.1 Trapphus
Trapphusen &r renoverade 2004. Behov av renovering ca var 15:e ar. Bedomning har gjorts att
trapphusen fortfarande ar i sa bra skick att renovering inte ar nédvandig forran om ca 10 ar.

Avsattning till renovering trapphus: 200 000 kr ar 2025 (uppskattad summa)

6.4.2 Portar, dorrar
Entré portar ar av stal/aluminium och byttes ut 1999 tillsammans med nytt lassystem.
Ytterdorrar till lagenheter byttes 1999 till Daloc sdakerhetsdorrar med polislas.

Alla portar/dérrar bedoms fortfarande vara i gott skick.
Entrédorrar bedoms behovas bytas inom 15 ar. Lagenhetsdorrar bedoms behdvas bytas inom 50 ar.

Avsattning till 4 st entré dorrar: 200 000 kr ar 2030 (uppskattad summa)
Avsattning till 26 st ytterdorrar: 500 000 kr ar 2049 (uppskattad summa)

6.5 TVATTSTUGA
Tvattstugan beddoms vara i gott skick och behéver renoveras om ca 10 ar. Maskiner byts ut successivt.
Ny tvattmaskin och torkrumsflakt képtes 2013, ny torktumlare koptes 2015.

Avsattning renovering(malning, ev klinker): 50 000 kr ar 2025. (uppskattad summa)

6.6 GARD

Garden(baksidan) gjordes om 2015. Om schaktning fran 3-etage grasmatta till 2-etage grasmatta samt
ny grasmatta lades. Framsidan gjordes om 2015 i samband med att kommunen byggde om Storgatan.
Buskar togs bort och plattor i enlighet med trottoar lades.

Fortsatt utveckling av baksidan ska goras allteftersom.

6.7 VENTILATION

Fastigheten har sjalvdrag.

OVK(obligatorisk ventilationskontroll) har utférts 2012. Eventuella atgarder i lagenheterna bekostas av
respektive medlem, savida det inte har med kanaler att gora.

OVK ska ske var 6:e ar for sjalvdragssystem.

Avsattning OVK: 18 000 kr var 6:e ar
Avsattning rengoring kanaler: Bedoms utifran behov efter varje OVK.
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6.8 VATTEN OCH AVLOPP
Kallvatten och varmvattenledningarna ar av kopparror och beddms vara i god kondition. De ar bytta i
samband med stambyte 2003.

Livslangd bedoms vara ca 50 ar, sa byte kan bli aktuellt inom ca 35 ar.

Avloppsledningarna byttes i samband med stambyte 2003. Hallbarheten berdknas till ca 50 ar, vilket
innebar att byte alternativt “relining” kan bli aktuellt inom ca 10 ar.

Avsattning stambyte: 2 000 000 kr ar 2023. (uppskattad summa)

6.9 FJARRVARME

Foreningen har en undercentral i fastigheten. Varmevaxlare och primarsida ags av Sundsvall energi AB.
Vi dger och bekostar utbyte av utrustning pa sekundarsidan, fran varmevaxlarna.
Fjdarrvarmecentralerna installerades pa 90-talet och berdknas ha en livslangd pa ca 30 ar.

VS-ledningar verkar vara i god kondition. Oversyn av samtliga radiatorer bér géras under senast 2017,
da det inte finns dokumenterat nar det gjordes senast.

Avsattning for utbyte av sekundarsida: 150 000 kr ar 2025 (uppskattad summa)
Avsattning for byte av varmestammar inkl radiatorer: 1 000 000 kr ar ar 2030 (uppskattad summa)

Avsattning for byte av termostatventiler: 50 000 kr ar 2017 (uppskattad summa)

6.10 ELANLAGGNING
Elanldggningen renoverades inkl byte av elledningar 2004. Gemensamhetsel installerades 2010.

Berdknad livslangd &r ca 60 ar.
Avsattning renovering av elledningar: 1 000 000 kr ar 2064. (uppskattad summa)

6.11 BADRUM
Badrummen har helrenoverats 2003. Besiktning av badrum bor goras efter ca 20 ar, dvs ar 2023.

Avsattning besiktning av badrum: 25 000 kr ar 2021, senast ar 2023.
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7 ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska alla flerbostadshus energi deklareras. For att utféra detta kravs underlag i form av
energiatgang(varme, vatten), genomférd OVK samt tidigare utférda renoveringar.

En certifierad kontrollant uppréattar energideklaration och lamnar vid behov atgardsforslag for att
minska energianvandningen.

Mojliga energisparatgarder kan vara fonsterbyte, injustering av varmesystem, byte av termostater,
atgarda droppande kranar och lackande toaletter, installation av sndlspolande blandare och toaletter,
tillaggsisolering, tatning kring fonster och dorrar.

En energideklaration ar giltig i 10 ar.
Beslut om nodvandiga atgarder och fordelning av kostnader tas av styrelsen.

8 MANADSAVGIFT

Utifran forutsattningarna som beskrivs i denna underhallsplan, gallande underhalls- och
renoveringsbehov de kommande 20 aren, ar det Brf Liljan nr6 malsattning och bedémning att
manadsavgiften for medlemmarna inte kommer att behdva hojas forran tidigast ar 2021.

Om forutsattningarna andras avsevart och/eller om ytterligare atgarder bedéms som ndédvandiga kan
malsattning och bedémning komma att behdva andras.

Sundsvall 2016-05-31

Roger Groth Irene Jonasson Tommy Eriksson
Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Brf Liljan nr6 Brf Liljan nr6 Brf Liljan nr6
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9 BILAGOR: Specifikation av mangder och areor

9.1 TAK

Takyta pa fastigheten ar xxx kvm (13 skorstenar)

Sundsvall 2016-05-31

9.2 FASAD

Mot gatan
Puts Foénster/dorrar
Xxx kvm Xxx kvm

Mot baksidan
Puts Fonster/dorrar
Xxx kvm Xxx kvm

9.3 FONSTER
Antal fonster mot gatan: 34 st, antal fonster mot baksidan: 40 st.

Fonstermatt Antal Fonsterarea kvm
Hojd Bredd Mot gata Mota baksida | Mot gata Mot baksida
24 4
10
36
Totalt:
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10 TABELLER

Sundsvall 2016-05-31

Belopp | Livs- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
(Tkr) langd
1 Yttertak,
vindar
1.1 Byte tak 2 000 50ar | 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
1.2 Byte tegel 100 15ar | 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6 6,6
1.3 Skorsten 200 50 ar 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
1.4 Malning 100 8 ar 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5
vind
2 Fasad
2.1 Puts 1000 35ar | 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6 28,6
3 Fonster
3.1 Byte av 2 000 40ar | 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
fonster
3.2 Underhall 100 8 ar 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5
4 Trapphus,
portar,
dorrar
4.1 | Trapphus 200 15ar | 222 | 222 [ 222 [222 [222 |222 | 222 |222 |222 |222 [222 |222 [222 [ 222 | 222
4.2 Portar 200 15ar | 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3 13,3
4.3 Dorrar 500 50ar | 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
5 Tvattstuga
5.1 Underhall 50 10ar | 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
6 Gard
6.1
7 Ventilation
7.1 OVK 18 6 ar 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
8 Vatten och
avlopp
8.1 Stambyte 2 000 50ar | 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
9 Fjarrvarme
9.1 Varme 1000 30ar | 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3 33,3
stammar
9.2 Underhall 200 10ar | 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
10 Elanlaggn.
10.1
11 Badrum
11.1 | Besiktning 25 7 ar 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
SUMMA 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304 304
i\rsutgift 18 25 100 250 500
Total 304 | 304 | 304 | 304 | 304 | 304 | 304 | 304|304 |304 |304 (304|304 304|304
kostnad / ar
Avsattning 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 160
yttre fond
Avskrivningar 120 [ 120 [ 120 [ 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120
Ti||géngari 280 560 840 1120 | 1400 1662 1917 2097 | 2377 | 2407 2687 | 2967 | 3247 | 3527 | 3307
avskr. och
yttre fond
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