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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Liljan nr 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-02-03
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Bjorn Tommy Eriksson Ledamot Avsagt sig uppdraget 161231
Kjell Roger Groth Ledamot
Rolf Géran Grundberg Ledamot
Siv Irene Jonasson Ledamot
Nika Maria Rudin Suppleant avsagt sig uppdraget 161231

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gosta Roden Ordinarie Extern Grorev revisionsbyra AB

Valberedning
Styrelsen Brf Liljan nr 6 Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BROHUVUDET 21 1945 Sundsvall

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 180 m2, varav 1 180 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Konferensrum

Hobbyrum

Cykelforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Ombyggnad av uteomradet pa 2014
baksidan
Nytt tak(tegel) och renovering av 2013
tak
Ny fasad och puts pa fastigheten 2013
Renovering kallare samt nya forrad 2009
Renovering av trapphus 2004
Byte av elledningar i hela 2004
fastigheten
Indragning av bredband 2004
Stambyte i hela fastigheten 2003
Helrenovering badrum i alla 2003
ldgenheter
Renovering trapphus 2000
Nya entré dorrar samt nytt 1999
lassystem
Nya Sékerhetsdorrar(daloc) 1999
Nya energisparande 3-glas fonster 1996
Nya balkonger 1996
Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationssystem 2018 Underhall/nytt system
OVK 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

SBC

Ekonomisk férvaltning
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Foéreningens ekonomi
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Styrelsen fortsatter sitt arbete med att forsoka effektivisera ekonomin och hitta ytterligare kostnader som kan skaras
ned. Malet ar att f6lja underhallsplanen vilket betyder att manadsavgifterna inte ska héjas férran tidigast 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 332616 372 973

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1051725 1033977

Finansiella intakter 318 169

Minskning kortfristiga fordringar 0 21384

Okning av kortfristiga skulder 0 59 363
1052 043 1114 893

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 673 392 900 084

Finansiella kostnader 97 421 115217

Okning av kortfristiga fordringar 4722 0

Minskning av langfristiga skulder 124 984 139 949

Minskning av kortfristiga skulder 15278 0

915 796 1155 250

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 468 862 332616

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 136 247 -40 357

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

1%

Arsavgifter
89%

28% 14%

Kapital-
kostnader

Fastighets- 1%

avgift |
3% Reparationer

6%

Taxebundna
kostnader

38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Balkongprojekt har pagatt storre delen av 2016/2017. Medlemsméte har hallits dar alla medlemmar réstade ja till
balkonger pa framsidan. Kommunen har preliminart sagt nej till bygglov pga att fastigheten ar av historiskt varde och
darfor inte far foérvanskas med storre inglasade balkonger. Offert har ocksa inhamtats gallande balkonger pa

baksidan. Informationsméte dar bland annat offerten presenterades har hallits.

Brf Liljan nr 6
789200-0279

Négra mindre projekt paborjades under slutet pa 2016. Dessa ar Bastu/spa i cykelférradet, Konvertera konferensrum
till 6vernattningslagenhet samt nytt cykelforrad till baksidan.

Ventilationsfragan har utretts under storre delen av 2016. Offerter har begarts in for att forbattra nuvarande system

alternativ satta in ett nytt mekaniskt system.

Flera 1an har satts om till mycket mer férdelaktiga réntor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42 st

Tillkommande medlemmar: 12 st
Avgadende medlemmar: 13 st

Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41 st
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 793 794 792
Lan/m? bostadsrattsyta 3171 3277 3395
Elkostnad/m? totalyta 51 49 64
Varmekostnad/m? totalyta 149 148 148
Vattenkostnad/m? totalyta 66 73 69
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 98 122
Soliditet (%) 16 13 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 158 -104 89
Nettoomsattning (tkr) 1050 1034 1059
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 180 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 193912 0 0 193912
Fond for yttre underhall 758 822 245 000 0 513 822
S:a bundet eget kapital 952 734 245 000 0 707 734
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 027 -245 000 -104 357 6 330
Arets resultat 158 028 158 028 104 357 -104 357
S:a ansamlad forlust -184 999 -86 972 0 -98 027
S:a eget kapital 767 735 158 028 0 609 707
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 158 028
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -98 027
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -245 000
summa balanserat resultat -184 999

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -184 999

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1050 113
Ovriga rérelseintikter Not 3 1612
Summa rorelseintakter 1051725
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -562 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 291
Personalkostnader Not 6 -53 660
Avskrivning av materiella Not 7 -123 202
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -796 594
RORELSERESULTAT 255 131
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 318
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 421
Summa finansiella poster -97 103
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 158 028
ARETS RESULTAT 158 028
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1033977
0
1033977

-804 958
-62 477
-32 649

-123 202

-1023 286
10 691
169

-115 217

-115 048

-104 357

-104 357
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

4 264 930
2 155
4 267 085

4 267 085

7 266
475 315
482 581

828

828

483 409

4750 495

2015-12-31

4 387 055
3233
4 390 288

4 390 288

1110
340 478
341 588

853

853

342 441

4732728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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193 912
758 822
952 734

-343 027
158 028
-184 999
767 735
3616516
3616 516
124 984
98 742

51 866
90 652
366 244

4750 495

2015-12-31

193912
513 822
707 734

6 330
-104 357
-98 027
609 707
3705710
3705710
160 774
120 694
49 680
86 164
417 311

4732728
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 935 151 936 359
Kabel-TV intakter 48 360 48 515
Elintakter 52773 45773
Avgift andrahandsuthyrning 13 849 3330
Oresutjamning -20 0
1050 113 1033977
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1612 0
1612 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 17 593
Snéréjning/sandning 6713 2 000
Stadning entreprenad 21 891 21899
Gemensamma utrymmen 739 1576
Gard 0 338
Forbrukningsmateriel 7 490 1821
Fordon 74 7 394
36 907 52 621
Reparationer
Fastighet forbattringar 1257 0
Tvattstuga 27 000 0
Entré/trapphus 0 1339
Las 0 122
VVS 5265 0
Ventilation 5173 0
Skador/klotter/skadegdrelse 14 625 0
53 320 1461
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 0 234 630
0 234 630
Taxebundna kostnader
El 59 640 57772
Varme 176 316 174 165
Vatten 78 425 86 557
Sophdmtning/renhallning 23795 28 920
Grovsopor 3773 4106
341 949 351 520
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23235 43614
Kabel-TV 34 276 37 139
Bredband 48 360 61 056
105 871 141 809
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 393 22 917
TOTALT DRIFTKOSTNADER 562 440 804 958
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Hyresforluster 626 0
Revisionsarvode extern revisor 2 875 2 875
Foreningskostnader 8 139 0
Forvaltningsarvode 34 272 32922
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9 009
Administration 6 900 8711
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 8 960
57 291 62 477
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38 067 24 500
Loéner 2 500 0
Sociala kostnader 13 093 8 149
53 660 32 649
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 122125 122 125
Inventarier 1077 1077
123 202 123 202
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 6 106 246 6 106 246
Utgaende anskaffningsvarde 6 106 246 6 106 246
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -1 719 191 -1 597 066
Arets avskrivningar enligt plan -122 125 -122 125
Utgaende avskrivning enligt plan -1 841 316 -1719 191
Planenligt restvarde vid arets slut 4 264 930 4 387 055
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5800 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark 2 331 000 2 039 000
8 131 000 7 639 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 131 000 7 639 000
8 131 000 7 639 000
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Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5387 5387
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 5387 5387
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 154 -1077
Arets avskrivningar enligt plan -1 077 -1 077
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -3 231 -2 154
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 2 156 3233
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 877 2812
Skattefordran 4404 5903
Klientmedel hos SBC 468 034 331763
475 315 340 478
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 513 822 353822
Reservering enligt stadgar 245 000 160 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 758 822 513 822
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Not
12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Nordea 1,950 %
Nordea 2,501 %
Lansforsakringar 1,410 %
Lansforsakringar 1,370 %
Nordea 2,350 %
Handelsbanken 2,790 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 116 580 kr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Belopp
2016-12-31
627 750
643 500
1260 000
620 060
413 000
177 190

3 741 500

-124 984
3616 516

Belopp
2015-12-31
654 750
661 500
1295 000
643 920
424 000
187 314

3 866 484

-160 774
3705710

Frdgan om ventilationen fortsatter under 2017 och kommer troligen att atgardas

under 2017/2018.

OVK kommer att goras i samband med detta.

Beslut om Balkongprojektet kommer att fattas under varen 2017.

De mindre projekten kommer att genomféras under 2017.
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Rorligt 1an
Rorligt 1an
Rorligt 1an
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 464 8 634
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 84 188 77 530
intdkter
90 652 86 164
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2017

Avfiglad

Bjérn Tommy Eriksson
Ledamot

&ogif Goran Grundberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

) 4 ; . / /
)/ﬂ é (3 N
Gosta Rdden
Extern revisor

Ledamot

30/5 2017
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Org nr 789200-0279

REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN LILJAN NR 6

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrdkningen faststills,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningberittelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sundsvall 2017-0% 3 ©

)/ o /:/ /
Gosta Rodén
GROREYV Revisionsbyrd AB
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
,&rsavgifter 934 412 935 151 934 412
Kabel-TV intakter 48 360 48 360 48 360
Elintakter 59 244 52773 51828
Avgift andrahandsuthyrning 10 000 13 849 12 210
Oresutjamning 0 -20 0
Ovriga intakter 0 1612 0
1052016 1051725 1046 810
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 0 0 -15 000
Snéréjning/sandning -3000 -6713 -5000
Stadning entreprenad -23 000 -21 891 -19 500
Gemensamma utrymmen -1 200 -739 -1 500
Gard 0 0 -500
Forbrukningsmateriel -10 000 -7 490 -10 000
Fordon -8 000 -74 -8 000
-45 200 -36 907 -59 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -35 000 -1 257 -25 000
Tvattstuga 0 -27 000 0
WS 0 -5 265 0
Ventilation 0 -5173 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -14 625 0
-35 000 -53 320 -25 000
Periodiskt underhall
Varmeanldggning -50 000 0 0
-50 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -61 000 -59 640 -75 000
Véarme -182 000 -176 316 -175 000
Vatten -95 000 -78 425 -82 000
Sophdmtning/renhallning -25 000 -23 795 -32 000
Grovsopor -3 000 -3773 -6 000
-366 000 -341 949 -370 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -23 000 -23 235 -22 000
Kabel-TV -31 000 -34 276 -30 500
Bredband -50 000 -48 360 -51 000
-104 000 -105 871 -103 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -24 393 -24 393 -22 917
-24 393 -24 393 -22 917
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Hyresforluster 0 -626 0
Revisionsarvode extern revisor -3 000 -2 875 -3 000
Foreningskostnader -8 400 -8 139 0
Styrelseomkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -36 000 -34 272 -33 500
Administration -10 000 -6 900 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 600 -4 480 -4 500
-62 000 -57 291 -53 000

Sida 1av2



Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Loneskatt

FORA

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-30 000
-9 426
0

0

-39 426

-122 125
0

-1 077
-123 202
-849 221

202 795

131789

-2 500
-38 067
-12 620

-23
-450
-53 660

-122 125
0

-1 077
-123 202

-796 594

255 131

9

244

65

-97 054
-367
-97 103

158 028
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-37 900
-11 908
0
0
-49 808

-122 125
-1077

0

-123 202
-806 927

239 883

O O O

-95914
0
-95914

143 969



